Statutarni mésto Brno

- s |rn]of
Magistrat mésta Brna
Odbor kultury

zverejniuje v souladu s ust. § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisi, zamér pronajmout prostory slouZici podnikani

v objektu Janackova divadla v Brné, Rooseveltova 31/7, jenz je soucasti pozemku p. ¢. 9,
v k. 0. Mésto Brno, obec Brno, pfedancho k hospodafeni Narodnimu divadlu Brno, pfispévkové
organizaci, se sidlem Dvotakova 11, 657 70 Brno, ICO 00 09 48 20 (dale jen objekt).

Pfedmét pronajmu: nebytovy prostor v 1.PP a 2. PP objektu o celkové vyméfe 877 m?>.
(odbytovy/provozni prostor se zdzemim o vyméie 808,4 m?, a prostor pro uloZeni odpadu 8,64 m? a
piiléhajici ¢4st terasy o vymeéie 60 m?).

Ulel pronajmu: provozovani restaurace, kavarny piip. jiného zafizeni gastronomického, &i
odpocinkového charakteru odpovidajiciho typu budovy divadla a pronajimanych prostor (Ize doplnit
o sluzby napt. kulturniho zameéteni). Pii provozovani restaurace je nadjemce povinen respektovat, ze
objekt je vyznamnou nemovitou kulturni pamétkou, ve které plisobi vyznamna kulturni instituce
Narodni divadlo Brno, ptispévkova organizace. Budova divadla je evidovana v Ustiednim seznamu
kulturnich pamatek CR.

Divadlo je v provozu do vecernich hodin, pfi poskytovani sluzeb ndjemcem do pozdnich vecernich
hodin je nezbytné respektovat omezeni hlu¢nosti v pronajimanych prostorach.

Prostory nejsou stavebné — technicky zpusobilé k okamzitému prondjmu. Podminkou pro podani
nabidky je seznamit se piedem se skute¢nym stavebnim a technickym stavem prostor, a to formou
mistniho Setfeni prostfednictvim kontaktni osoby spole¢nosti Realitni spoleCnost mésta Brna a.s.

Zartizeni/vybaveni prostor: Pronajimané prostory jsou bez vybaveni.
Minimalni vySe najemného: 70 tis. K&/mes.

Odhad néakladd na energie: cca 100 tis. (bude dopfesnéno dle konkrétniho podnikatelského
zameru).

Podnikatelsky zamér: Uchaze¢ piedloZi k posouzeni podnikatelsky zdmér:

a) Specifikaci ¢innosti, kterd bude v pronajatych prostorach slouzicich podnikani provozovana
— konkrétni podnikatelsky zdmér (napf. nastinéni marketingové strategie napf. ziskavani
zékazniki, nabidka dopliikovych sluzeb atd.).

b) Dispozi¢ni FeSeni pronajimanych prostor (zejm., gastroprojekt, projekt interiérového
vybaveni):

- navrh kuchyné, gastro zatizeni a zdzemi pro kuchyni,

- kapacitni naroky na chlazeni potravin a odvétravani kuchyné,

- navrh na pfipadné rozsifeni hygienického zatizeni v ndvaznosti na najemcem piedpokladany
pocet osob/host,

- kvalifikovany cenovy odhad nékladii na realizaci interiéru, kuchyné€, zazemi najemcem tak,
aby prostory byly schopné kolaudace a provozu
a
piipadné pozadavky na zakladni stavebni upravy* - napft. prostfednictvim stavebniho projektu
vé. PBR), ze strany pronajimatele v souvislosti s realizaci zaméru nijemce vé. uvedeni
kvalifikovaného cenového odhadu téchto praci. *Zakladnimi stavebnimi vipravami se rozumi iipravy,




které svou obecnou povahou umozni vyuziti (Ize na né navazat) jinym ndajemcem v pripadé ukonceni najemniho
vztahu.

c) Nabidku rocniho najemného v K¢, kterou se zdjemce za prondjem predmétnych prostor
zavazuje hradit.

d) Casovy a finanéni harmonogram praci/dodavek a montaZi (Gasové Gseky v fadu mésici)
pro realizaci ptfedlozeného zdméru (stavebni prace spojené s vybudovanim interiéru,
osazeni/montdz gastrozatizeni, dalSiho =zafizeni, v¢. kolaudace najemcem, termin
zahdajeni/ukonceni praci a zah4jeni provozu,

¢) Informace o dosavadni praxi a reference - alespoil jeden minimélné 3 roky bez pteruSeni
fungujici podnik/provoz v obdobném konceptu dle podminek zaméru pronajmu

f) Zakladni kvalifika¢ni piedpoklady: Cestna prohlaSeni ve véci bezdluznosti, beztrestnosti,
insolvence apod. budou poskytnuty na formuléfi, ktery bude poskytnut prostfednictvim
kontaktni osoby spole¢nosti Realitni spolecnost mésta Brna a.s.

g) Profesni kvalifika¢ni predpoklady vypis z obchodniho rejstiiku, ¢i vypis z jiné obdobné
evidence je-li v ni zdjemce zapsan. Pozadované doklady nesmi byt ke dni skonceni lhiity pro
podani nabidek starsi tff mésict

h) Nabidku moZnosti spoluprice s NdB.

Kritéria hodnoceni nabidek:

- vySe nagjemného, které se ndjemce zavazuje hradit

- konkrétni podnikatelsky zamér zadjemce s prostorami slouzicimi podnikani
Kritéria budou posuzovana komplexné ve vzajemnych souvislostech, nejsou tedy sefazena podle
jim pfisuzované vahy (neni stanovena vaha).

Upozornéni k predloZeni ziméru

a) Dle platné projektové dokumentace (PD) jde o jeden pronajimany prostor, ktery v navaznosti
na zamér vybraného ndjemce miize vyzadovat rozdéleni na dva pozarni useky

b) Stéavajici hygienické zatizeni pocita s kapacitou 100 osob; v ptipadé pozadavku na navySeni
kapacity dle zaméru vybraného ndjemce je nezbytné provéfit moznou Upravu jinych prostor
(mimo jiz dokoncenych pronajimatelem) s ohledem na celkovy pocet osob a platné normy/
normoveé hodnoty.

c) Dale je nutné konzultovat s projektantem VZT kapacitni feSeni odvétrani kuchynské
technologie ve vztahu na stavajici kapacity strojovny VZT. Kontakt s projektantem
zprostiedkuje spravce objektu.

d) Soucasti objektu je 1 stavajici tukova jimka o rozmérech 500x600x1000 mm, ktera bude
v ramci stavby vyciSténa. Nejedna se o lapol, ale o sedimentacni jimku, kterd sou¢asnym
parametrim a normdm nevyhovi. Soucasti projektu gastro technologie musi byt i doddvka a
montdz lapace tuk.

Jistota (kauce), zarucni listina

Kauce v souvislosti se stavebnimi apravami - pronajimatel bude pfed podpisem ndjemni smlouvy
pozadovat kauci, jejiz vySe bude stanovena dle kvalifikovaného cenového odhadu praci (vySe
nakladi) souvisejicich s upravou prostor. Kauce bude slouzit k ptipadnému kryti Skod v souvislosti
s Upravami provadénymi ndjemcem za ucelem uvedeni prostor do provozu. Kauce bude néjemci
pronajimatelem vracena na zdkladé¢ uvedeni predmétnych prostor najemcem do provozu (po
kolaudaci).

Dle v zaméru ptedloZenych stavebnich uprav a podminek bankovni zaruky mtiZe byt pronajimatelem
se zajemcem jednano na misto o poskytnuti kauce o poskytnuti bankovni zaruky.

Kauce na najemné a sluzby: dale bude pozadovana kauce na najemné a na sluzby s ndjjmem spojené
ve vysi tii mési¢nich ndjmu (tj. najem ve vysi dle nabidky ndjemce) a jedné zalohy na sluzby po
dokonceni uprav, pred zahajenim samotného provozu (¢innosti dle zaméru) v prostorach. Najemné je
opravnén pronajimatel jednou ro¢né€ valorizovat.



Doba najmu: od Gc¢innosti (po podpisu) najemni smlouvy na dobu urcitou — 10 let s moznosti prava
opce na 5 let.

Vybrany ndjemce povinen piedlozit pied uzavienim smlouvy o prondjmu pojistnou smlouvu ve vysi
10 mil. (Pojisténi odpovédnosti)

Lhuta pro podani nabidek: kon¢i dne 31. 8. 2024 (véetné).
Nabidky musi byt doruc¢eny k tomuto dni, nikoliv pouze podany k posStovni pieprave.

Misto pro doruceni nabidek: Bc. Jana Hradilova, Realitni spolecnost mésta Brna a. s., Panska 361/
13, Brno-mésto, 602 00 Brno, nebo do datové schranky 9daich5.
Oznaceni nabidky: ,,Proniajem prostor v Janac¢kové divadle v Brné*

Dalsi informace:

Statutarni mésto Brno si vyhrazuje pravo zadnou z nabidek nevybrat, ptip. nabidkové fizeni kdykoli
do uzavieni smlouvy zrusit.

Zajemce nema narok na uhradu nakladid vzniklych v souvislosti s jeho ucasti v nabidkovém fizeni.
Prongjem nebytovych prostor podléha schvaleni Radou mésta Brna dle zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Kontaktni tidaje: Podrobné informace o nabizenych prostorach poskytne a prohlidku umozni
Bc. Jana Hradilova, Realitni spole¢nost mésta Brna a. s., ICO: 07379161 DIC: CZ07379161 se sidlem
Panska 361/ 13, Brno-mésto, 602 00 Brno, tel.: 732 225 222, e-mail: hradilova@coms-brno.cz.
Ptipadné dotazy Ize sméfovat na Odbor kultury MMB, vyfizuje Mgr. Jindfiska Lesova,
tel.: 542 172 184, e-mail: lesova.jindriska@brno.cz.



