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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE, UCEL ZNALECKEHO POSUDKU,
SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Ukolem znalce je vypracovat aktualizaci znaleckého posudku o cené obvyklé pozemku p.¢&.
291/3, jehoz soucasti je jind stavba ¢p. 678, pfi ulici Nadrazni, or.¢. 6, v k.u. Mésto Brno,
obec Brno, okres Brno-mésto, a to dle objednavky ¢j. MMB/0398579/2023, objednavka
¢islo 9632300116, ze dne 29.8.2023, objednatel Statutdrni mésto Brno, Dominikanské nam.
1/196, majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, Brno.

Znalecky posudek je zpracovan jako podklad pro pfipravu majetkové dispozice — prodej
v elektronické drazbé. Ocenéni dle §1c oceniovaci vyhlasky objednatel nepozaduje.

Zadavatel nesdélil znalci zddnou skutecnost, kterda muze mit vliv na pfesnost zavéeri
znaleckého posudku.

Zaroven uvadim nasledujici:

- Udaje v podkladech, které jsem pro ocenéni obdrzel nebo vyhledal, povazuji za
spravné a pravdivé, nebyly proto piredmétem mého dalsiho ovéfovani.

- znalecky posudek zohlednuje vsSechny podminky a skuteCnosti, které znalec znd,
které by mohly mit vliv na konecné zavéry, znalec nepfebira zodpovédnost za
pfipadné zmény v okolnostech nebo podminkach, které by nastaly az po datu
zpracovani tohoto znaleckého posudku

- Tento znalecky posudek slouzi vyhradné k ti¢elu, pro ktery byl vyhotoven

2. VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT, VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT
A JEJICH POPIS, VEROHODNOST ZDROJE DAT

Data pro zpracovani znaleckého posudku byla dodéna objednatelem a dale byly pouzity

veiejn¢ dostupné informace pievazné z internetového prostiedi a  osobni znalosti a
zkuSenosti zpracovatele.

POUZITE PODKLADY:

e Objednavka Statutarniho mésta Brna, majetkovy odbor MMB, ¢islo objednavky
9632300116, ¢j. MMB/0398579/2023 ze dne 29.8.2023

e Muj znalecky posudek ¢. 2016/2022 ze dne 25.7.2022
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e Informace objednatele ze dne 7.9.2023 — sd¢leni kontaktni osoby pro zptistupnéni
ocenovaného objektu a provedeni prohlidky

e Vypis z katastru nemovitosti ¢. 10001 (¢aste¢ny), pro obec Brno, okres Brno-mésto,
k.u. Mésto Brno, ze dne 29.8.2023

e Snimek katastralni mapy pofizeny dalkovym pfistupem do KN
e Snimek z aktualné platného izemniho planu mésta Brna
e Mapa zaplavovych tizemi, digitélni povodiiovy plan CR

e Vykresova dokumentace z fijna 2000 v métitku 1:50, ze které je patrna dispozice a
jednotlivé vyméry (podklad objednatele)

e Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v aktudln¢ platném znéni

e Prohlidka ocefiované nemovité véci, tj. objektu Nadrazni or.¢. 6 (byvalad pasdz kina
CAS) byla provedena dne 19.9.2023 za Glasti pana Churého, pracovnika spravy
majetku magistratu mésta Brna, ktery zpfistupnil prostory ocefiovaného objektu, a to
pfistupem z ulice Josefské

e ProhlédSeni o zfizeni sluzebnosti, ¢;. MMB/0320894/2023 ze dne 17.7.2023
e Odborna publikace Odhad hodnoty nemovitosti, Zbynék Zazvonil, Ekopress, 2012

e Informace o realizovanych cenach obdobnych nemovitych véci v obdobi roka 2022-
2023 v mésté¢ Brné, prizkum realitniho trhu

3. NALEZ
SBER DAT A JEJICH ZPRACOVANI, VYCET POUZITYCH DAT

IDENTIFIKACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Na zaklad¢ objednavky Statutarniho mésta Brna, majetkového odboru MMB je predmétem
ocenéni pozemek p.¢. 291/3 — zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba ¢p. 678,
or.¢. Nédrazni 6 (budova byvalého kina Cas), k.u. Mé&sto Brno, obec Brno, okres Brno-mésto.
Znalecky posudek je zpracovan jako podklad pro ptipravu majetkové dispozice — podklad
pro prodej v elektronické drazbé.



VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnikem nemovitych véci, které jsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku je Statutarni
mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, Brno, ICO: 44992785. Objekt byvalého kina Cas je
na LV veden jako ,,jind stavba“.

V éasti Bl LV jsou uvedena nasledujici vécnd bfemena (oprdvnéni pro oceiflovanou
nemovitou véc), a to:

Vécné bfemeno chiize a priichodu pasazi domu ¢p. 506 do objektu ¢p. 678 , sml. ze dne
30.11.1999, pravni u€inky vkladu vznikly dnem 17.1.2000, zapsané na zdkladé¢ listiny —
Smlouvy o vécném biemeni V3 587/2000, opravnéni pro p.¢. 291/3, povinnost k p.¢. 291/1.

Vécné bifemeno vedeni inzenyrské sité spocivajici v pravu ziidit a provozovat vedeni vody,
plynu a el., energie dle odst. II smlouvy, oprdvnéni pro p.¢. 291/3, povinnost k p.¢. 291/4,
ziizené na zdklad¢ listiny — jednostranné pravni jednéni o zfizeni sluzebnosti ¢.
MMB/0320894/2023 ze dne 17.7.2023, pravni ucinky zapisu k okamziku 18.7.2023,
09:31:29, zapis proveden dne 9.8.2023.

Vécné bifemeno chiize — sluzebnost stezky spocivajici v pravu prichodu pies prizemi stavby
C.p. 424 do stavby ¢p. 678 dle odst. III smlouvy, opravnéni pro p.¢. 291/3, povinnost k p.¢.
291/4 , zapsané na zaklad¢ listiny - jednostranné pravni jedndni o zfizeni sluzebnosti ¢.
MMB/0320894/2023 ze dne 17.7.2023, pravni ucinky zéapisu k okamziku 18.7.2023,
09:31:29, zapis proveden dne 9.8.2023.

V casti ,,C* LV jsou uvedena nasledujici vécnd bfemena (povinnost pro ocefiovanou
nemovitou vec):

Vécné bifemeno chlize — sluzebnost stezky spocivajici v pravu prichodu ptes stavbu ¢p. 678
do suterénu stavby ¢p. 424 dle odst. IV. Smlouvy, opravnéni pro p.c. 291/4, povinnost k p.¢.
291/3, zapsané na zaklad¢ listiny - jednostranné pravni jednéni o zfizeni sluzebnosti ¢.
MMB/0320894/2023 ze dne 17.7.2023, pravni ucinky zéapisu k okamziku 18.7.2023,
09:31:29, zapis proveden dne 9.8.2023.

Vécné bifemeno (podle listiny) — sluZzebnost okapu spocivajici v pravu svadét destovou vodu
ze stfechy stavby €p. 424 na pozemek p.C. 291/3 prostifednictvim okapu dle odst. V.
smlouvy, opravnéni pro p.¢. 291/4, povinnost k p.¢. 291/3, zapsané na zaklad¢ listiny -
jednostranné pravni jednani o ztizeni sluzebnosti ¢. MMB/0320894/2023 ze dne 17.7.2023,
pravni ucinky zapisu k okamziku 18.7.2023, 09:31:29, zapis proveden dne 9.8.2023.

Dle sdéleni objednatele neni objekt pronajat. Dle dostupnych mapovych podkladi se
oceniovana nemovitd véc nenaléza v zdplavovém uzemi. Dle platného tzemniho planu mésta
Brna se ocenovany pozemek nalézd v plose stavebni stabilizovani, smiSend plocha
centralniho charakteru, jadrova.



DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Ptedané podklady jsou z rtznych obdobi trvani stavby a v zasad¢ odpovidaji skutecnosti
zjisténé pii mistnim Setfeni, dokumentace provedeni ocelové konstrukce ve vnitini dispozici
nebyla ptfedlozena. Doklady, které existuji, byly pfedlozeny pifi mistnim Setfeni v dobé
zpracovani ptivodniho znaleckého posudku, vyjma nové zfizenych vécnych bfemen zadné
nové doklady ani informace nebyly k datu mistniho Setfeni 19.9.2023 k dispozici.

MISTOPIS , CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI

Ocenovana nemovita véc, tj. pozemek p.C. 291/3 — zast.plocha a nadvoii o vym. 246 m2,
jehoz soucasti je dim ¢p. 678, or.C. Nadrazni 6, v k.i. Mésto Brno, obec Brno, okres Brno-
meésto ( v KN vedeno jako ,,jind stavba®) se nalézd v nejuz§im centru mésta Brna, jde o
vnitroblok ohrani¢eny domy Masarykova 37 a 39, Nadrazni 8 a 4, Josefskd 23 a21. Volna
plocha ve vnitrobloku vedle ocefiovaného objektu nalezi k domu Masarykova 37/39, jde o
p.¢. 291/1.

Pokud jde o budovu, jde o dvoupodlazni objekt byvalého kina Cas, ktery je piistupny
z vetejné zpevnéné komunikace pii domu Nadrazni 8 vchodem z fasady domu. Ocenovany
objekt je pruchozi (jde o byvalou pasaz), pfiCemz druhy vchod je z ulice Josefskd, z objektu
or.C. 23. Tento objekt je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, vstup, prichod a technické
a socialni zazemi bylo vyuZivano pro byvalé kino, resp. pasaz Cas, stavebné nalezi k objektu
Josefska 23.

Dle ptedlozeného LV je vstup z ulice Josefské (p.¢. 291/4) oSetfen vécnym bifemenem jako
opravnéni pro ocenovanou nemovitou véc (vécné bfemeno chlize — sluzebnost stezky), dale
je ziizeno vécné bfemeno vedeni inZenyrskych siti pies p.C. 291/4 (opravnéni pro
ocefiovanou nemovitou véc) a vécné biemeno chlize a priachodu pasazi pres p.¢. 291/1 (vstup
z ulice Nadrazni, opravnéni pro ocefiovanou nemovitou véc). Podrobnéji jsou vécna biemena
popsana v kap. ,,vlastnické a evidencni udaje*, kde jsou uvedena 1 vécna biemena zatézujici
oceflovanou nemovitou veéc.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovana nemovita véc — pozemek p.¢. 291/3, jehoz soucasti je objekt ¢p.678, Nadrazni
or.. 6 — se naléza v centru mésta Brna, ve vnitrobloku bytovych domu s pfistupy z ulic
Nédrazni a Josefska. Vlastni budova je konstrukéné kombinovana (z€asti zdeénd, zcasti
s lehkym ocelovym skeletem), dvoupodlazni, s plochou stiechou s mirnym spadem,
jednoduchého konstrukéniho provedeni, a byla postavena dle dostupnych informaci v letech
1913-1914 pro provoz kina, stfecha je kryta lepenkou, ptivodni svétliky jsou nefunkéni.

Diim prosel v pribéhu doby n¢kolika stavebnimi Gpravami, pficemz se ménil 1 ucel vyuziti,
krom¢ provozu kina, ktery probihal v nékolika ¢asovych obdobich, zde bylo vyuzito
nebytovych ploch pro ucely obchodu a sluzeb. Stavebnimi Upravami prosly vstupy do
objektu (1928), dale celkovd adaptace vnitfnich prostorti pro provoz kina, dalSi Upravy
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interiéra v roce 1977 s vlivem na snizeni kapacity kina, rekonstrukce prostor na obchodné-
kulturni centrum s obnovenim provozu pasaze (1994), pted cca 17 roky byly provedeny
nakladem vlastnika drobné stavebni Upravy (byly provedeny prace na stfeSnim plasti a
zaroven byly zakryty ptivodni svétliky tak, aby do stieSniho plasté nezatékalo), byl osazen
novy okap se dvéma svody do prostoru dvora. Na stfechu ocenovaného objektu jsou svedeny
destové vody z objektu Josefska 23, tyto vody se pak dostdvaji stieSnim okapem a dvéma
svody do kanalizace ve dvoie (oSetfeno vécnym bfemenem — viz LV).

Objekt mél pivodné klasické stfesni svétliky s prosklenim z dratoskla, které zajiStovaly
piimé osvétleni objektu, byly vSak v havarijnim stavu a proto byly odstranény a otvory
zabezpeceny proti zatékani. Objekt proto nema piimé osvétleni (okna v objektu nejsou, pouze
nedostate¢né vétraci priduchy), elektroinstalace je dle zjisténi na misté samém v takovém
technickém stavu, ze bez revize a zasadnich oprav ji nelze vyuzit pro umélé osvétleni.

Ocenovany objekt ma ptiblizné lichobéznikovy tvar, pficemz je prachozi a v minulosti
slouzil také jako prichozi pasaz. Vstup zulice Nadrazni je relativné tuzkou chodbou
v ptizemi domu Nadrazni 8, na chodbu navazuji vlastni prostory, a to v jeho hornim podlazi,
objekt je tedy dvoupodlazni, tvoifeny prvnim nadzemim podlazim a druhym nadzemnim
podlazim. Pro 1. NP je vyuzita prakticky cela zastavéna plocha domu, toto podlazi je
pfistupné tocitym schodistém od vstupu z ulice Nadrazni.

Druhé nadzemni podlazi je zastavéné zCasti, zejména po obou delSich stranach ptdorysu,
centralni ¢ast je volna a smérem ke druhému vstupu do ulice Josefské je ¢astecné zastavéna
jednoramennym schodistém do prostoru 1. NP.

Na tyto prostory navazuji v obou podlazich nebytové prostory domu Josefska 23, jedna se o
prostory socialniho zafizeni, sklady, a zejména ve 2. NP chodbu se zadveiim a vychodem do
ulice Josefské. Jsou to prostory, které byly pro byvaly provoz ocefiovaného objektu uzivany,
v soucasné dob€ jsou pievazné ve zhorSeném technickém stavu, pfip. ve stavu zapocaté
rekonstrukce a tyto prostory nejsou soucasti ocenéni.

Pro ptipad odprodeje ocenovaného objektu tietim osobam byla zfizena vécna bifemena — viz
kapitola ,,vlastnické a eviden¢ni daje*, kterd zajistuji zejména vstupy do oceflované objektu,
pruchod ptes oceniovany objekt, dale vedeni inzenyrskych siti a sluzebnost okapu.

Pokud jde o stavebni stav, ten 1ze oznacit jako vyrazné zhorSeny, hlavné v interiérech objektu,
zejména jde o prvky kratkodobé Zivotnosti , instalace, vnitini povrchy, podlahy a dlazby, a
mozné i dalSi konstrukce, které nebylo mozno béznym ohleddnim vnitinich prostort bez
nalezit¢tho osvétleni prohlédnout. Konstrukéné je objekt c¢lenén ocelovym skeletem
s ocelovymi sloupy a stropy nad 1. NP. Konstrukce stropu jsou z betonu a z vinitych plech,
dokumentace téchto konstrukci nebyla pfedlozena. Protoze jiz diive odborni pracovnici
vlastnika nedoporucili zprovoznit elektroinstalaci, bude vibec obtizné prezentovat
ocenovany objekt piipadnym zajemcim a hledat jeho potencialni vyuziti. Je ziejmé, ze objekt
nema funk¢ni instalace, tedy vodovod, napojeni na vnitini kanalizaci, ptip. plynovod.
Jedinym moZznym mediem pro vytdpéni je elektfina, topné zafizeni nenalezeno. Do objektu

7



zatékd a ve sténach je znatelna vyraznd zemni vlhkost. Absence oteviravych okennich a
dvetnich otvorl ve fasadé do dvora zplsobuje, Ze objekt je trvale nevétran, vlhkost je vSudy
pfitomna a stavebni stav je z toho divodu mimotadné zhorSeny. Stav jednotlivych konstrukei
nebylo mozno pii mistnim Setfeni zjistit.

Soucasny stav oceniovaného objektu nevyhovuje Zddnému z ptivodnich acelt vyuziti. V okoli
je vyrazna konkurence obchodnich ploch v lepSich pozicich, zejména v parterech domu
s vykladci a ptfimymi vstupy.

Samostatné je nutné vyhodnotit stav a moznosti pfistupu do objektu:
1. Pristup z Nadrazni or.c. 8

Zde je puvodni vstup do pasdze, pruchod je zajistén vécnym bifemenem. Pivodni vstup byl
castecné otevieny a volny, s moznosti uzavirani v prostoru hranice mezi domy Nadrazni
or.C. 8 a or.¢. 6. Toto feSeni se neosveédCilo, byly problémy s pobytem neptizpiisobivych
osob v tomto prostoru, proto byly uzamykatelné dvefe posunuty na troven venkovni fasady
domu Nadrazni 8. Pfipadné zasobovani ocenovaného objektu z této strany je krajn¢ obtizné, a
to ztoho divodu, Ze chodnik na ulici Nadrazni je maximalné frekventovany a mozZnosti
ptijezdu ke vstupu jsou tim velmi omezeny.

2. Pristup z ulice Josefska or.c. 23

Zde je situace vyrazné lep$i, z chodniku by bylo moZzno zajistit ptijezd az ke vstupu, tento
vstup pies objekt Josefska or.C. 23 puvodné existoval jako druhy pfistup do byvalé pasaze,
za vstupem je rozSitené zadveti a chodba do prostorti ocenovaného objektu Nadrazni or.¢. 6.
Vstup pies objekt Josefskd or.C. 23 je oSetfen vécnym biemenem — sluzebnost stezky — viz
LV.

Pokud jde o ptfipadnou podminku bezbariérového piistupu, ten je mozny z tohoto piistupu
pouze do prostor 2. NP ocenovaného objektu. Pted timto vstupem je na chodniku zahradka
sousedni kavarny, jde o otdzku vyfeSeni zaboru této vetejné plochy tak, aby byl ptipadné
zajistén volny piistup a piijezd ke vstupu.

Z obou stran, tedy z ulice Nadrazni 1 z ulice Josefské, jsou hlavni piistupy do ocenovaného
objektu zajistény stahovaci roletou.

3. Byvalé nouzové vychody

Jde o tfi nyni zazdéné pivodni nouzové vychody z byvalého kina, které ustily do dvora
piilehlé nemovitosti.



Celkova vymeéra uzitnych ploch objektu (pfevzato z pfedlozenych podkladi):

1. NP: obchodni prostory 13,99 m2
Dvorana 174,50 m2
Zadverti 1,83 m2
Celkem 190,32 m2

2.NP: obchodni prostory 59,10 m2
Obchodni prostory 76,60 m2
Celkem 135,70 m2

Vymeéra uzitnych ploch v 1. NP a 2. NP celkem zaokrouhlené: 326 m2

4. POSUDEK - ODHAD OBVYKLE CENY

POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT, VYSLEDKY ANALYZY DAT

Podkladem pro odhad obvyklé ceny vyse uvedené nemovité véci jsou porovnatelné sjednané
(realizované) ceny nemovitych véci ve stejném piip. piibuzném segmentu realitniho trhu, ve
stejné lokalité, ptip. v lokalitach stejného nebo obdobného vyznamu. Vysledky analyzy dat
jsou sjednoceny tabelarné a z dil€ich cenovych zavért je proveden odhad obvyklé ceny.

ZAKLADNI POJIMY A METODY OCENENI{

Obvykla cena — definice dle zak. 151/1997 Sb., v aktudlné platném znéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodadvajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplhvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

ODHAD OBVYKLE CENY - PRISTUP NA BAZI POROVNANI

Pro vypracovani znaleckého posudku jsem provedl podrobnou analyzu vSech dostupnych
podkladt. Pfi mistnim Setieni jsem zjistil konkrétni polohu nemovitych véci a provedl
fotodokumentaci.



Zasadnim ocenovacim pfistupem pro odhad obvyklé ceny je cenové porovnani (komparace),
pii kterém se vychazi ze sjednanych cen obdobnych komodit v dané ptip. srovnatelné lokalit¢,
a to zposledniho obdobi, dostupnych informaci o vysi obvyklych cen v ocefiovaném
segmentu realitniho trhu a dale z konkrétni znalosti trhu.

Konkrétni porovnatelné ptipady byly individudlné vyhodnoceny a jedna se vyhradné o
sjednané ceny vybranych obchodnich ptipadd v ocenované (popi. obdobné) lokalité za
obdobi roka 2022-2023. V konkrétnim ptipad¢ tvoii obvyklou cenu ocenované nemovité
veci predevsim cena vlastniho pozemku, tedy zejména jeho poloha v nejuz§im centru mésta
Brna, pficemzZ cena stavby k celkové cené nemovité véci pfispiva pouze marginalné, pfip.
prakticky nulové. Stavba nepiinasi v poslednich letech Zadny vynos a neni ani udrzovana.

Odhad ocetiované nemovité véci bude tedy proveden jako odhad ceny pozemku
porovnavacim zplisobem z realizovanych cen pozemkl, protoze cena stavby v soucasném
stavu k cen¢ obvyklé neptispiva. V konkrétnim ptipadé je databaze realizovanych ptipadi
dostate¢na pro odborny odhad obvyklé ceny. V tivahach o cené je zahrnuta zejména kvalita
lokality v centru mésta. Vécna bfemena zatézujici oceniovanou nemovitou véc nevyhodnocuji.

Vybér ze zrealizovanych prodeji pozemka v mésté Brn€, v obdobi r. 2022-2023:

Popis Realizovana
cena K¢&/m2

15.800.-

@ 54

(A i/’b
N
NGRS

CS

Pozemek k.u. Jundrov o vym. 1037 m2, svazity pozemek obdélnikového tvaru

mezi ulicemi TyrSovo néavrSi a Bfezova, dle uzemniho planu v plochéach
stavebni, stabilizovana, plocha cistého bydleni, prodej bfezen 2022, dislo
fizeni: V-4608/2022-702

19.631,-

Prodej pozemku v k.G. Sadova o vym. 596 m2, lokalita Zaje&i hora,dle UP
plocha stavebni navrhova, pro vef.vybavenost (zdravotnictvi), rozvojova
lokalita Sadova-vychod, prodej leden 2022, ¢islo tizeni: V-2160/2022-702
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Prodej dvou pozemku v k.u. Sadova, pti ulici Kumpostova, kazdy o vym. 11
m2, urceno jako parkovaci stani, prodej 01/2022, ¢islo tizeni: V-310/2022-702

25.000,- K¢

13.710,- K¢
Prodej pozemku v k.0 Re¢kovice pfi ulici Kofenského, slouZi jako plocha pro
parkovani, dle UP stavebni plocha stabilizovana, plocha vieobecného bydlent,
vymeéra pozemku 248 m2, prodej kvéten 2023, Cislo fizeni: V-8139/2023-702

25.000,- K¢
Prodej ¢étyf na sebe navazujicich pozemki v k.. Zaboviesky o celk. vyméie
1940 m2, piistup z ul. Bochoiakova, dle UP stavebni plocha navrhova, plocha
¢istého bydleni, prodej v kvétnu 2023, ¢islo fizeni: V-9215/2023-702

22.000,- K¢

Prodej pozemku v k.u. Kralovo Pole, mezi ulicemi Peskova a Kocidnka, vym.
pozemku 233 m2, vuzemnim planu v plochich stavebni, navrhova, plocha
¢istého bydleni, realizace biezen 2022, ¢islo tizeni: V-5304/2022-702

Pozn. Realizované ceny zr. 2022 Ize pro konkrétni ucel posouzeni pouzit bez mezirocni

transformace .
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Lokalita k.u. rok prodeje | vyméra pozemku m2 | kupni cena K¢/m2

Jundrov 2022 1037 15 800
Sadova 2022 596 19 631
Sadova 2022 22 25 000
Reckovice 2023 248 13710
Zaboviesky 2023 1940 25 000
Kralovo pole 2022 233 22 000
primérna jednotkova cena 20 190

Jednotkova porovnavaci cena pozemku p.¢. 291/3 v k.. Mésto Brno ¢ini 20.190,-K¢/m2

Vymeéra pozemku: 246 m2
Porovnavaci hodnota: 20.190,- K¢/m2
Porovnavaci hodnota celkem: 4,966.740,- K¢

Obvykla cena pozemku p.¢. 291/3 , jehoZ soucasti je objekt ¢p. 678, Nadrazni or.c. 6,
v k.. Mésto Brno v konkrétnim pripadé témér kopiruje odhadnutou porovnavaci
hodnotu.

Nazor znalce na vySi obvyklé ceny odhadované nemovité véci ¢ini ......... 5,000.000,- K¢.

5. ODUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

ANALYZA NABIDKY A POPTAVKY , REALITNI TRH V OBDOBI 2022 - 2023

Ekonomicka situace v Evropé a tedy i1 v nasi zemi prochazi zejména od poloviny roku 2022
az do soucasnosti velmi slozitym obdobim. V tnoru r. 2022 vznikl konflikt na Ukrajing, coz
uz je samo o sob¢ negativnim faktorem, ndasledné doSlo ve druhé poloviné r. 2022 ke
zdrazovani energii, nasledoval skokovy nartist Urokli z hypotecnich uvért (aktualni
primérnd sazba 5,80% ), dale zdrazovani vyrobkl, sluzeb apod. Tyto faktory zpisobily
zpomalovani a néasledny utlum prodejii na trhu s nemovitymi vécmi, a to celorepublikové i
kdyz ne ve vSech segmentech realitniho trhu rovnomérné. Tato situace nejvice ovlivnila
segment nemovitosti pro bydleni. Nové vSak zasahla i segment pozemku, zejména pozemki
stavebnich a to zejména téch, které jsou v primérnych nebo horsich lokalitaich. Predstavy
vlastnikti se pti prodeji nyni priklanéji k realné dosazitelnym cendm.
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Trend nejvétSiho zdjmu investorti o investice do komer¢nich nemovitosti klesa, aktivita se
celoplo$né prakticky zastavila. Ceny u nékterych nemovitych véci v tomto realitnim
segmentu v soucasné dob¢ klesly o 15-20%, v nékterych piipadech mohou byt korekce cen i
vyssi. Nejvétsi propady jsou u starSich nemovitych véci, tedy komerénich i reziden¢nich
nemovitosti pfed rekonstrukei, klicovym aspektem pro ndkup komerc¢nich nemovitosti se
stava jejich stavebné technicky stav, ve vztahu k energiim a budoucimu moznému vyuziti.

VYHODNOCENI PREDPOKLADU A NEJISTOT, SOUVISEJICICH RIZIK A VYHRAD

Ve star§im vyjadieni odboru izemniho planu a rozvoje MMB ( zr. 2013) se doporucuje
ponechat prichod pasédzi mezi ulicemi Josefskou a Nadrazni. Toto doporuceni se mi
z dnes$niho hlediska jevi jiz jako nadbytecné, v mezidobi byla zpfistupnéna obchodni pasaz
Letmo mezi témito ulicemi, kterd je v sousedstvi.

Pro provoz budovy v piipadé, Zze se proda tietim osobam, byla ziizena vécna bfemena — viz
LV a kapitola ,,vlastnické a evidencni udaje* tak, aby byl zajistén jednak piistup k ocefiované
nemovité véci a dale vedeni inzenyrskych siti. Pfistup z ulice Josefské je celkové vhodnéjsi
nez piistup zulice Nadrazni. Byla také zfizena vécnd bfemena zatéZzujici ocefiovanou
nemovitou véc, a to sluzebnost okapu — odvod destovych vod z objektu Josefskd 23 na
oceniovany pozemek p.¢. 291/3, a sluzebnost stezky — pravo priichodu ptes ocenovany objekt
Nédrazni or.¢. 6 do suterénu objektu Josefska or.c. 23 (tato zatézujici vécna bfemena
nevyhodnocuji).

Na zaklad¢ aktualni prohlidky ocenovaného objektu je mozno konstatovat, ze objekt jako
takovy, tedy stavba, je celkové ve velmi Spatném technickém stavu a neni v interiérech
osvétlen, zvySe uvedenych diivodi nebyl proveden bézny prizkum stavu konstrukei,
vychazim zejména z predanych podkladi starSiho data, dle sd€leni objednatele neni objekt
byvalého kina pronajat a je dlouhodobé vyklizeny. Nositelem ceny je v konkrétnim ptipadé
vyhradné¢ pozemek pod stavbou, jde o polohu v nejuzsim stredu mésta Brna, cenu vsak
snizuje umisténi ve vnitrobloku, pfi¢emz objekt nema zaddnou uli¢ni fasadu a ptistup do néj je
z prilehlych objektt, jak jiz bylo vySe konstatovano. Objekt byvalého kina nema s ohledem na
vyse uvedené v soucasné dob¢ redlné vyuziti, presto jeho budouci potencial existuje .

Pro komparaci byly zvoleny vzorky ze segmentu stavebnich pozemkll a pozemkl
v pifibuznym segmentech, a to vice vzorkl,, nez odbornd literatura uvadi jako minimalni
dostate¢ny pocet, tedy tfi, aby byl spravné odhadnut cenovy ramec, ve kterém se obvykla cena
pohybuje. Po vyhodnoceni vzorkii jsem usoudil, Ze obvykld cena odhadnuta ocenovacim
pfistupem dle platné legislativy v podstaté¢ kopiruje hodnotu porovnavaci a tuto cenu
potvrzuji.
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6. ZAVER

CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY A ODPOVED, PODMINKY SPRAVNOSTI
ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Ukolem znalce dle piedlozené objednavky bylo vypracovat aktualizaci znaleckého posudku ¢.
2016/2022 o cené obvyklé pozemku p.c. 291/3, k.u. Meésto Brno, jehoz soucasti je stavba Cp.
678 pri ulici Nadrazni or.¢. 6, a to jako podklad pro pfipravu majetkové dispozice — podklad
pro prodej v elektronické drazbé.

Na zakladé vysSe uvedeného odhaduji obvyklou cenu pozemku p.¢. 291/3 — zast.plocha a
nadvori o vym. 246 m2, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 678, jina stavba (budova byvalého
kina éas, Nadrazni or.¢. 6), vk.a. Mésto Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Brna ve vySi

5,000.000,- K&

(slovy: pétmilionikckc)

Nejsou mi znamy skute¢nosti snizujici presnost zaveru.
V Brné dne 29.9.2023

Ing. Bronislav Zagek
Znalec

Hoticka 54, 678 01 Blansko
Kancelar: Tabor 888/21, 616 00 Brno

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brn¢ ze dne 28.6.1978 ¢.j. 2705/78-10 pro zakladni obory
ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 2035/2023 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 2035/2023.
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Ptilohy:

1. Objednavka Statutdrniho mésta Brna ze dne 29.8.2023 , €. obj. 9632300116

2. Vypis z KN (Caste¢ny), LV €. 10001, pro k.i. Mésto Brno, obec Brno, okres Brno-
meésto ze dne 29.8.2023

3. Snimek katastralni mapy z dalkového ptistupu do KN

4. Snimek z aktudlniho platného izemniho planu mésta Brna

5. ProhlaSeni o zfizeni sluzebnosti ze dne 17.7.2023

6. Fotodokumentace

Poznamka:

K pozadavku objednatele na stanovisko k DPH uvadim: Odhad obvyklé ceny byl proveden
vyhradné ze sjednanych cen pouzitych vzorkii, cena vyse uvedena je zpracovana dle aktudlné
platnych cenovych predpisii, tato cena je konecna.

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu a 6 priloh.
Odména byla uctovana jako urcena.
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gtatutarni mésto Brno

“AGISTRAT MESTA BRNA, Majetkovy odbor

yAg DOPIS CJ:
e DNE : BRONISLAV ZACEK
NpSE CJ :  MMB/0398579/2023 Hoticka 2406/54

5pIS ZN : 678 01 Blansko
1CO: 10532021 DIC: CZ481216117

yYRIZUJE: Kuncova Jana Ing.
TELEFON : 542 173 209 Fakturujte na adresu:

g-MAIL = kuncova.jana@brno.cz Statutédrni mésto Brno

FAX z Dominikénské namé&sti 1/196
602 00 Brno 2 ’
OBJEDNAVKA: 9632300116

| 7E DNE: 29.08.2023 Dodaci adresa:
' Majetkovy odbor MMB

Termin dodéni : 02.10.2023 Malinovského némé&sti 3

M&na objednavky: CZK 601 67 Brno

Objednavéme u Véas:
Polozka Predmét Obj.mnoz.| MJ |  Cena celken|

J4dame Vas o vypracovani aktualizace znaleckého posudku o cené obvyklé (bez ceny zjisténé)
pozemku parc.&. 291/3 jehoZ soucésti je jind stavba ¢.p. 678 pIi ulici Nédrazni or.c.
6 v k.. M&sto Brno za udelem prodeje formou elektronické drazby.

Prosim uvést, zda je cena ve znaleckém posudku s nebo bez DPH.

V piipadé&, Ze ekonomicky systém smluvni strany umoZziiuje vystavit a zaslat fakturu véetné
p¥iloh v elektronické podobé, napi. ve formatu ISDOC/ISDOCX &i ve formatu PDF, je ze strany
SMB pozadovano dorudeni faktury véetné pifiloh na e-mail: tesarova.lenka@brno.cz. Pokud
nelze takto postupovat, smluvni strana za3le fakturu véetné& p¥iloh po3tou na niZe uvedenou

adresu:
Statutarni mésto Brno, Malinovského né&m.3, 601 67 Brno, Majetkovy odbor MMB.

Ugel posudku: podkiad pro prodej v efektronické drazbé
Cenovy predpis: zakon &. 151/1997 Sb. v platném znéni
Ocenéni k datu: mistniho Setfeni

Vla8tni pozadavek: neni

Dodacj podminky: 2 vyhotoveni + elektronicky

Znalegna: dle vyht. €. 370/2022 Sb.

Predani: MMB MO - Ing. Kuncova

Podkiady ocenani: vypis z KN, zfizeni sluzebnosti

Mgr. Dagmar Baborovskéa

vedouci odboru, Majetkovy odbor

akturujte na adresu: p
S ER g = . . ; o
tatutarnl m&sto Brno, ICO: 44992785, DIC: CZ44992785, Dominikanskeé nam. 196/1, 602 00 Brno 2

Na faktufe, prosim, vidy uvedte &islo objednavky .

Bank. spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., poboCka Brno




VY¢PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 28.08.2023 09:55:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro ucel: Sprava majstku, ¢.j.: ¥ pro Mésto Brrio

70642 Brno-mésto Obec: 582786 Rrno

610003 Mésto Brno
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Tist viastnictvi: 10001

ik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
éstnické pravo
gtatutédrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brmo- 44992785
pésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
Emovi tosti
PozZemky
rarce: Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zotisob ochrany
291/3 246 zastavénz plocha a
nédvoii
soufdsti je stavba: Brao-mésto, &.p. 678, jind st.
sba stoji na pozemku p.C.: 291/3
4 prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B
vztahu
Vécné bFemenoc chize
' a prichodu pasé&Zi domu &.pop. 506 do objektu &.pop. 678
eml. ze dne 30.11.1999, prévni uéinky vkladu vznikly dnem 17.1.2000
Oprdvnéni pro
arcela: 2%1/3
Povinnost k
Parcela: 281/1
Iistina Smlouva o vécném bfemeni V3 587/2000.
PCOLVZ:80/2000 7z-2100080/2000-702

Porzdi k datu podle prévni Gpravy fiéinné v dobé& vzniku préva

Vécné bFfemenc vedeni
infenyrské sité spolivajici v pravo z¥idit a provozovat vedeni vody,
dle codst. II. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 291/3
Povinnost k
Parcela: 291/4

plynu a el.energie

dnini o z#¥izeni sluZebnosti &. MMB/0320894/2023 ze dne

Listina Jednostranné prédvni je
0:31:29. Zapis proveden

17.07.2023. Pravni udinky zépisu k okamZiku 18.07.2023 0
dne 0%.08.2023.
v-12818/2023-702

Pofadi k 18.07.2023 09:31

V&cné b¥emenc chize
- siuZebnost stezky spodivajici v pravu priichodu pfes pfizemi stavby &.pop. 424 do
stavby &.pop. 678 dle odst. III. smlouvy

Oprdvnéni pro
Parcela: 281/3

Povinnost k
Parcela: 281/4

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni slugebnosti &. MMB/032089%4/2023 ze dne
17.07.2023. Pravni G&inky zépisu k ockemEiku 18.07.2023 09:31:29. Zapis proveden

dne 09.08.2023.

.

spravu katazstru nemoviios

Y ik

¢

<7 kraj, Katastralni pracovisté Brno-masto,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujici stav evidovany k datu 29.08.2023 09:55:02

Obec: 582786 Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto

Kat.Gzemi: 610003 M&sto Brno
V kat. ﬁzemi»jsou pozemky vedeny v jednéd Siselné Fads

List vlastnictvi: 10001

Typ vztahu

V-12318/2023-702
Poradi k 18.07.2023 09:31

C V&cnd préva zat8Zujici nemovitosti v Gasti B vietn& souvisejicich tdaja

Typ vztahu

© Vécné biemenc chiize
- sluZebnost stezky spo¢ivajici v pravu prachodu pfes stavbu
stavby &.pop. 424 dle odst. IV. smlouwvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 291/4

Povinnost k
Parcela: 291/3

¢.pop. 678 do suterénu

jednani o zFizeni slufebnosti &, MMB/Q320894/2023 ze dne

Listina Jednostranné pravni
&inky zapisu k okamZiku 18.07.2023 09:31:29. Zépis proveden

17.07.2023, Prévni
dne 089.08.2023.
V-12918/2023~702

Poradi k 18.07.2023 09:31

© Vécné bfemeno (podle listiny)
- sluZebnost okapu spoéivajici v pravu svadét deZtovou vodu ze stfechy stavby &.pop.

424 na pozemek 291/3 prostifednictvim okapu dle odst. V. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 291/4
Povinnost k
Parcela: 291/3
Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti &. MMB/0320894/2023 ze dne
17.07.2023. Pravni U¢inky zépisu k okamZiku 18.07.2023 09:31:29. Zapis Proveden
dne 09.08.2023.
V-12918/2023-702

Pofadi k 18.07.2023 09:31

D Pozndmky a dal3i obdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bexz zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Vznik préva ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ZE DNE 24.4.1991 0O PRECHODU NEKTERYCH VECI Z

MAJETKU CR
DO VLASTNICIVI OBCI - PARAGRAF 5.

POLVZ:216/19%5 Z2-2100216/19%85-702
Pro; Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mdsto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

& stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonédv
Katastrdlni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni bPracovi$té Brno-mésto, kod: 702.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT ‘
prokazujici stav evidovany k datu 29.08.2023 09:55:0Z2

: Okres: CZ0642 Brnc-mésto
Kat.lizemi: 610003 M&sto Brno

Obec: 582786 Ernc
List vliastnictvi: 10001
¥V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jednd Fiselnd Fads

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonivs st

dtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni @fad pro Jibkomoravsky kraj,

Katastrilni pracovists Brno-mésto, kéd: 702.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 29.08.2023 10:15:35
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - Scp

pouZeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

2
Osobni tdaje ziskané z katastru lze Zpracovavat pouze p¥i spln&ni podminek obecnéhc narizeni
o ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

L9

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve

kterém vykonivd statni sprévu k

atastru nemovitosti CR
Katastralni d¥ad pro Jihomoravsky kraj,

Katastrdlni pracovisté Brno-m&sto, k&d:; 702.
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Snimek z aktudlné platného uzemniho planu mésta Brna

\‘(" I ' ' e Identifikace

1 Uzemni plan Statutarniho mésta Brna

na Vyhlaska UPmB O

é\ 0wz )
\ ’ (R Informace k funk<ni plose UPmB

sy
2)
(&
Q
S
Y

Plocha: stavebni 0

Néd
Stabilita: stabilizovana O
Funkce: smisena plocha O

Funkce kod: S

Funkéni typ kéd: S)

Index podl. plochy:

Vyméra: 5967.8 m?
Souradnice

S-JTSK: 1161168.4, 597949.4
WGS 84:49.1916011N, 16.6115085E

@0



&. j. MMB/0320894/2023
Prohlaseni o zfizeni sluzebnosti

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem v Brné, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

k podpisu prohlaeni je na zakladé usneseni R9/040. schiize RMB konané dne 28.06.2023 povéfena
Mgr. Dagmar Baborovska, vedouci Majetkového odboru MMB

(dale jen ,SMB*)

Cl. 1.

Vlastnictvi

1. SMB je vyluénym vlastnikem nemovitych véci - pozemku:
- p. €. 291/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 246 m?, jehoz soutasti je stavba s &islem
popisnym 678, jina stavba,
- p. C. 291/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 226 m?, jehoz soutasti je stavba s &islem
popisnym 424, bytovy diim,
oba v k. u. Mésto Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na listu vlastnictvi &. 10001.

2. SMB prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k vy$e uvedenym pozemkiim neni soudné &i jinak pravné
napadeno &i zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovani s nimi a Ze na nich nevaznou zadné faktické
ani pravni vady.

3. SMB timto ve smyslu § 1257 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni,
zfizuje déle uvedené sluzebnosti ke svym vy$e uvedenym pozemk(m.

ClL Il

Sluzebnost inZenyrské sité

1. SMB zfizuje ve prospéch pozemku p. €. 291/3 v k. . Mésto Brno jako panujiciho pozemku a k tiZi
pozemku p. €. 291/4 v k. 4. Mésto Brno jako sluZzebného pozemku sluZzebnost inzenyrské sité spoéivajici
v pravu vhodnym a bezpe€nym zplsobem zfidit, vést, provozovat a udrZovat na sluZebném pozemku
a ve stavbé, ktera je soucasti sluzebného pozemku, vedeni vody, plynu, elektrické energie a datové
vedeni (dale souhrnné ,inZenyrska sit*).

2. SluZebnost se zfizuje k tiZi celého sluzebného pozemku p. &. 291/4 v k. (. Mé&sto Brno.

3. Sluzebnost zahrnuje pravo zfidit, mit a udrZzovat na sluZebném pozemku potiebné obsluzné zafizeni
a provadét na inZzenyrské siti Upravy za U€elem jeji modernizace nebo zlep$eni jeji vykonnosti.

4. Vlastnik sluzebného pozemku je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by vedlo k ohroZeni
inzenyrské sité.

5. Vlastnik sluZzebného pozemku umozni opravnéné, resp. ji povéifené osob& vstup na sluzebny
pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za u¢elem prohlidky, idrZby, oprav a tprav inZenyrské




sité, ato po predchozim projednani. Nesnese-li zalezitost pfi nahlém poSkozeni inZenyrské sité
odkladu, je opravnéna osoba opravnéna obstarat opravu i bez predchoziho projednani s vlastnikem
sluzebného pozemku. Po provedeni opravy je opravné&na osoba povinna uvést sluzebny pozemek na
vlastni néklad do pavodniho stavu a nahradit pfipadnou $kodu zpisobenou provadénim opravy.

Cl. 1.

Prvni sluzebnost stezky

1. SMB zfizuje ve prospéch pozemku p. &. 291/3 v k. 0. Mé&sto Brno jako panujiciho pozemku a k tiZi
pozemku p. €. 291/4 v k. 4. Mésto Brno jako sluzebného pozemku sluZebnost stezky spocivajici v pravu
prichodu pfes pfizemi stavby &. p. 424 (4. v Grovni s ulici Josefska), ktera je soucasti sluzebného
pozemku, do stavby s €. p. 678, ktera je souéasti panujiciho pozemku. Uvedené pravo svédci predem
neomezenému okruhu osob, tedy jak vlastnikovi panujiciho pozemku, tak véem ostatnim osobam, které
chtéji pfijit na panujici pozemek nebo z né&j odejit.

2. Sluzebnost se zfizuje k tiZi celého sluZebného pozemku p. &. 291/4 v k. 4. Mé&sto Brno. Rozsah
sluZzebnosti je omezen na piizemi stavby &. p. 424, ktera je souéasti sluzebného pozemku (tj. v Grovni
s ulici Josefska). Osoby opravnéné ze sluZebnosti jsou povinny vyuzivat sluzebny pozemek a stavbu,
ktera je soucasti sluzebného pozemku, jako stezku pfimé&Fenym zpiisobem a v piiméieném rozsahu tak,
aby co nejméné zatéZovali vlastnika sluZzebného pozemku.

3. Naklady spojené s Gdrzbou a opravami stezky nese v plném rozsahu viastnik sluzebného pozemku.
Tim neni dotéena odpovédnost oseb opravnénych ze sluzebnosti za 8kody zplsobené jejich zavin&nim.

Cl. V.
Druha sluZebnost stezky

1. SMB zfizuje ve prospéch pozemku p. ¢. 291/4 v k. 4. Mé&sto Brno jako panujiciho pozemku a k tizi
pozemku p. €. 291/3 v k. 4. Mésto Brno jako sluZebného pozemku sluZebnost stezky spodivajici v pravu
prichodu pres stavbu &. p. 678, ktera je souéasti sluzebného pozemku, do suterénu stavby ¢. p. 424,
ktera je soucasti panujiciho pozemku. Uvedené pravo svédéi predem neomezenému okruhu osob, tedy
jak vlastnikovi panujiciho pozemku, tak véem ostatnim osobam, které chtéji pfijit na panujici pozemek
nebo z néj odejit.

2. Sluzebnost se zfizuje k tiZi celého sluzebného pozemku p. &. 291/3 v k. 4. Mé&sto Brno. Osoby
opravnéné ze sluzebnosti jsou povinny vyuZivat sluZebny pozemek a stavbu, ktera je soucasti
sluzebného pozemku, jako stezku pfiméfenym zplisobem a v ptiméfeném rozsahu tak, aby co nejméné
zatéZovali vlastnika sluZzebného pozemku.

3. Naklady spojené s Gdrzbou a opravami stezky nese v plném rozsahu viastnik sluzebného pozemku.
Tim neni dot€ena odpovédnost osob opravnénych ze sluzebnosti za Skody zplsobené jejich zavinénim.

ClL. V.
SluZebnost okapu

1. SMB Zzfizuje ve prospéch pozemku p. &. 291/4 v k. 4. Mésto Brno jako panujiciho pozemku a k tiZi
pozemku p. €. 291/3 v k. 0. Mésto Brno jako sluZzebného pozemku sluzebnost okapu spocivajici v pravu
svadét deStovou vodu ze stiechy stavby &. p. 424, ktera je soudasti panujiciho pozemku, na sluzebny
pozemek, a to prostfednictvim okapu vedouciho ze stfechy stavby &. p. 424. Okap mUiZe Ustit na stfechu




stavby €. p. 678, ktera je souasti sluzebného pozemku (tak je tomu v okamziku podpisu tohoto
prohla$eni), nebo muzZe byt pfipojen na okap stavby &. p. 678.

2. Sluzebnost se zfizuje k tizi celého sluzebného pozemku p. &. 291/3 v k. (. M&sto Brno.

3. Vlastnik panujiciho pozemku je povinen udrzovat okap v dobrém stavu, zejména jej pravideln& Gistit
tak, aby nedochazelo k jeho zaneseni necistotami. Vlastnik sluzebného pozemku je povinen za G&elem
cisténi okapu umoznit opravnéné osobé vstup na sluZzebny pozemek.

4. Naklady spojené s udrzbou, ¢i$ténim a opravami okapu nese viastnik panujiciho pozemku.

Cl. VI
Spole¢na ustanoveni

1. VSechny sluzebnosti jsou zfizovany jako sluzebnosti in rem (tj. pozemkové sluZebnosti) a na dobu
neurcitou.

2. Sluzebnosti dle tohoto prohlaseni se zfizuji vkladem do katastru nemovitosti s pravnimi G&inky
k okamZiku podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav odpovidajicich sluzebnostem do
katastru nemovitosti ke Katastralnimu Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto.

3. SMB Zada, aby Katastralni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviét& Brno-mésto, proved|
podle tohoto prohla$eni vklad vSech sluzebnosti tak, jak jsou v tomto prohla$eni vymezena.

4. Prohlaseni je sepsano ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni si ponecha SMB a jedno
vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad prav dle tohoto prohlaseni do katastru nemovitosti.
Dolozka

ve smyslu § 41 zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném zné&ni

Zfizeni sluZebnosti dle tohoto prohlaSeni a prohladeni samotné byly schvaleny Radou mésta Brna na
schiizi €. R9/040 konané dne 28.06.2023.

17, 07. 2023

V Brné dne

//\)//"éf/v sled 'E,'x\\\'/V
ni mésto Brio
ovéieni k podpisu
ar Baborovska
ového odboru MMB

na
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